PADASJOEN KUNTA

PAIJANTEEN RANTA-ALUEIDEN OSAYLEISKAAVAN MUUTOS
Tiloilla Ranta-Saarela 576-409-10-74 ja Saarela 576-409-10-57

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 12.3.2026 (luonnosvaihe)

Aloite, hakija
Maanomistajat ovat pyytaneet Padasjoen kuntaa korjaamaan kaavan kiinteistojensa
osalta. Kaavatyo kaynnistyi teknisen johtajan tilattua muutostyon Karttaako Oy:lta
(viranhaltijapaatos 13.01.2026).

Padasjoen kunnanhallitus on todennut aiemmin paatoksissaan Khall. 21 § 3.2.2014,
Khall. 57 §17.3.2014 ja Khall. 98 § 16.6.2014, etta Saarelan RN:o 576-409-10-57
kaavan korjaaminen suoritetaan mydhemmin osayleiskaavan tarkastelun yhtey-

dessa. Muutostyd koskee myds naapurikiinteistoa Ranta-Saarela 576-409-10-74.

1. Suunnittelualue
Yleiskaavan muutos koskee tiloja Ranta-Saarela 576-409-10-74 ja Saarela 576-
409-10-57 Paijanteen rannalla Huovarin saaressa. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 2,5 hehtaaria. Rantaviivaa alueella on yhteensa noin 125 metria. Suunnittelu-
alueen likimaarainen sijainti kunnassa on kuvassa 1 osoitettu violetilla ympyralla:
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti Padasjoen kunnassa Huovarin saaren itdosassa.



2. Kaavoitustilanne
Padasjoen alueella on voimassa Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 (kuva 2a),
joka on saanut lainvoiman 14.5.2019. Nykyisessa kaavassa varsinaisella suunnitte-
lualueella ei ole merkintdja. Huovarin saaren edustalla kulkee laivavayla Asikkala -
Padasjoki lantinen ja lahistolla on kaksi muinaismuistokohdetta. Paijat-Hameen
maakuntakaavan paivitys on vireilla ja se tulee valmistuessaan korvaamaan muut
vaihekaavat, paitsi jatteenkasittelyalueen vaihemaakuntakaavan (2023). Paijat-Ha-
meen maakuntakaavan 2060 luonnosaineisto on valmistunut ja se on asetettu nah-

taville. Kaavaluonnoksessa (kuva 2b) ei ole osoitettu uusia merkintdja alueelle.

’ - A.
Kuvat 2a ja 2b.Péjjat-Hdmeen maakuntakaava 2014 (vas.) ja maakuntakaavan 2060 luonnos (oik.)

Huovarin saaren alueella. Suunnittelualueen suuripiirteinen sijainti punaisella rajattuna.

Alueella on voimassa 15.06.1998 kunnassa hyvaksytty ja 11.9.2000/6.9.2002 Ha-
meen ymparistokeskuksessa vahvistettu Paijanteen ranta-alueiden osayleiskaava,
jossa kaavamuutosalueella on asuinpientalojen alue (AO). Lisaksi alueella on maa-
ja metsatalousaluetta (M). Nykyisessa kaavassa (kuva 3) on osoitettu AO-
merkinnalla rakennuspaikka vain kiinteistolle 576-409-10-74, silla kaavan suunnitte-
lussa on kaytetty virheellista kartta-aineistoa (kuva 5) ja kiinteisto 576-409-10-57 on

jaanyt ilman sille kuuluvaa rakennuspaikkamerkintaa ja siten rakennusoikeutta.



Kuva 3. Alueella voimassa oleva osayleiskaava. Muutosalueen suuripiirteinen rajaus keltaisella. Sini-
selld pallolla on osoitettu virheellisesti vain yksi rakennuspaikka alueelle.

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa. Lahin ranta-asema-
kaava on suunnittelualueeseen rajautuva Huovarin ranta-asemakaava, joka on vah-
vistettu 27.1.1998.

3. Hankkeen taustaa ja tarkoitus
Kiinteistojen rajalla sijaitsee nykyisellaan heikkokuntoinen paritalo. Kiinteistoraja kul-
kee talon keskella ja tilat on lohkottu jo vuonna 1963 (kuva 4). Nykyisessa kaavassa
on osoitettu AO-merkinnalla rakennuspaikka vain kiinteistolle 576-409-10-74. Kun-
nanvaltuuston 15.6.1998 hyvaksyman Paijanteen rantaosayleiskaavan suunnitte-
lussa on kaytetty virheellista kartta-aineistoa (kuva 5) ja kiinteisto 576-409-10-57 on

jaanyt ilman sille kuuluvaa rakennuspaikkamerkintaa ja siten rakennusoikeutta.
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Kuva 4. Toimituskartta vuodelta 1963, jossa pohjana halkomiskartta 22.12.1960. Kartassa nékyy,
etta kiinteistéraja kulkee paritalon keskella.

Alla on kuva virheellisesta kartta-aineistosta, joka on ollut kdytdssa yleiskaavaa laaditta-

essa. Kiinteistdrajan tulisi kulkea paritalon keskeltd, mutta tdssa kartassa rakennus on vir-

heellisesti vain toisen tilan puolella.

Kuva 5. Virheellinen kartta-aineisto, joka on ollut kdytéssé nykyisté yleiskaavaa laadittaessa. Tassé

kartassa kiinteistérajan sijainti on vaaré ja AO-rakennuspaikka on osoitettu vain toiselle tilalle.



Kaavamuutoksella pyritdan saamaan molemmille kiinteistoille yhtalaiset loma-asu-
miseen RA-merkinnalla osoitetut rakennuspaikat ja siten mahdollistetaan molem-
mille kiinteistolle kaavan mukainen rakentamismahdollisuus. Kyseessa on paritalo,
jossa on selvasti kaksi erillistd asuntoa ja kiinteistd3, joilla on myos eri omistajat.
Maanomistajille on koitunut tilanteesta ja aiemmasta virheesta kaavassa haittaa,
minka vuoksi on kohtuullista osoittaa nyt molemmille omat rakennuspaikat. Kiinteis-
ton 576-409-10-74 nykyisessa kaavassa osoitettu AO-merkintd muutetaan RA-
merkinnaksi ja myds tilalle 576-409-10-57 osoitetaan merkinta RA. RA-
rakennusoikeudet yndenmukaistetaan Paijanteen rantaosayleiskaavan mukaiseksi,
rakennusoikeus kerrosalaltaan enintaan 250 k-m2. Liséksi sallitaan saunan rakenta-
minen tilan 10-57 toiselle palstalle kuvassa 4 nakyvan vuoden 1963 lohkomiskartan
(pohjana halkomiskartta 22.12.1960) mukaisesti.

4. Osalliset ja vaikutusten arviointi
Osallisia ovat kaikki ne, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa (AKL
62§). Hanke koskee erityisesti tilojen lahimpia naapureita (maanomistajat tai haltijat
ja asukkaat), jotka ovat erityisesti mainittavia osallisia. Kunnan toimielimet seka
Lupa- ja valvontavirasto, Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus, Paijat-Hameen liitto,
Lahden museot (Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo) ja Paijat-Hameen pelas-

tuslaitos ovat tarkeimmat osalliset viranomaisista.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan mm. rakennetun ymparistdn, luonnon, maiseman ja

maanomistajien tasapuolisen kohtelun osalta.

5. Kaavatyon vaiheet ja osallistumisen jarjestaminen
Maanomistajat ovat pyytaneet Padasjoen kuntaa korjaamaan kaavan kiinteistdjensa
osalta. Kaavatyd kaynnistyi teknisen johtajan tilattua muutostyon Karttaako Oy:lta
(viranhaltijapaatos 13.01.2026). Kaavamuutos laaditaan niiden periaatteiden mukai-

sesti, jotka yhteistydssa kunnan kanssa on sovittu.

Kaavan muutosta koskeva luonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma asete-
taan nahtaville kevaalla 2026 (AKL 62§ ja 63§). Nahtavillaolosta tiedotetaan kunnan
ilmoitustaululla/nettisivuilla ja lehtikuulutuksella seka ilmoitetaan kirjeitse kunnan
kaytantojen mukaisesti. Myos tarvittavat viranomaislausunnot pyydetaan tassa vai-

heessa. Osalliset voivat jattda kaavaluonnoksesta mielipiteensa (huomautus).



Mielipiteet kaavaluonnoksesta tulee osoittaa nahtavillaoloaikana kirjeitse Padasjoen
kunnan kirjaamoon osoitteessa Kellosalmentie 20, 17500 Padasjoki tai sahkdpos-

titse osoitteeseen kirlaamo@padasijoki.fi.

Kaavaehdotus laaditaan saadun palautteen perusteella ja toimitetaan kuntaan arvi-
olta kesalla 2026. Kaavaehdotus asetetaan viela 30 vrk ajaksi nahtaville (AKL 65§ ja
MRA 19§) seka pyydetaan tarpeelliset lausunnot (vrt. luonnosvaihe). Osalliset voivat
jattaa kaavaehdotuksesta muistutuksen. Muistutukset kaavaehdotuksesta tulee
osoittaa nahtavilla oloaikana kirjeitse Padasjoen kunnan kirjaamoon osoitteessa
Kellosalmentie 20, 17500 Padasjoki tai sahkopostitse osoitteeseen kirjaamo@pa-

dasjoki.fi.

Kunnanvaltuuston on tarkoitus hyvaksya kaavamuutos arviolta loppukesalla/syksylla

2026. Paatoksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.

6. Suunnittelija ja yhteystiedot
Suunnittelija on Karttaako Oy / DI Jarmo Makela (os. Metsontie 41, 48220 Kotka, p.
0400 220082, sahkoposti jarmo.makela@karttaako.fi).

Kunnan yhteyshenkild on rakennustarkastaja Osmo Knaapi (os. Kellosalmentie 20,
17500 Padasjoki, p. 040 035 5719, sahkoposti osmo.knaapi@padasjoki.fi).




